
Arsredovisning
fiir

Bosta ds riitts fiirenin gen Viiktaren
7 t4400- 1 950

RZikenskapsAret

20Il



Bostadsrdttsftireningerl Viiktaren
Org.nr 7144A0-1950

1 (13)

Styrelsen fijr BostadsrEttsftireningen V6.ktaren ffr h?irmed avge irsredovisning ftr riikenskapsiret 20 1 1 .

Arsredovisningen lir upprettad i svenska konor, SEK.

Fdrvaltnin gsberfl ttelse

Informatign om verksamheten

Fdreningen registrerades den lL april 1957. Fijreningen ager och fdrvaltar fastigheten Vektaren 1.
Fastigheten uppfdrdes under perioden 1957-1959 och omfattar 117 bostadslegenheter med en
bostadsyta om7287,5 kvm och 580 kvm lokaler. Totalt harfdreningen redovisat 7957,5 kvm.

Styrelsen

Styrelsen har sedan 6rsstdmman 2011-03-17 haft fitUande sammansettning:

Ordinorie ledomiiter:
Hans custafsson (Ordfrirande)
Lars Niklasson (Kass6r)
Leif Wikstrbm (Sekreterare)
Sven-Olof Sdderman (Vice Viird)
Jan Sahlstriim

'Suppleant:

Majbritt lmhagen

Volberedning:
Ola Ness6n (Sammankallande)

.. 
Annica Akertind

Revisorcr:
ItarinHammarberg (Auktoriseradrevisor)

' h'texandraLindqvist(Revisorssuppleant)

.. Styrelsen har haft 14 prgtokollfd,rda sammantreden under 6ret.

t dgenhetsiirerlitelser
Antal ldgenhetsdverlStelser uppgli till 14 stycken.

Lokaluthyrning
Inga lediga lokdler finns fdr uthyrning fdr nSrvarande.



B ostadsriittsforen ingen Vdktaren
Org.nr 714400-1950

Ftirsikring

Fastigheten er fullvdrdefcirsdkrad i Trygg Hansa, fdrsekringsnummer 25-0142905-07.
Bostadsrettsinnehavare tecknar sjelva tillagg till hemfrirsdkring avseende bostadsrett. Styrelsen kommer
till arsmdtet att lyfta frigan om att dverge till en kollektiv tillaggsfdrsekring.

Verksamhet under iret

Vi har under det g6ngna aret utfdrt arbeten fdr att uppriitthSlla kvaliteten pi virt boende.

Installation av elslingor monterats i stuprdr etappvis, detta 5r valde vi att installera i huset med
garageplatser. Syftet er att minimera risken fair istapps ras.

Radonmetningen som startade 2010 avslutades under 6ret, analysen visar sig vara mycket bra, vira
resultat ligger mellan 20-60 Bq/m3, fdr ej dverstiga 200 Bqlm3.

Under 6ret har fcireningen etertagit en lokal efter utflyttning.'Styrelsen iordningst6llde en
vdvstuga som kostnadsfritt skulle erbjudas f6reningens medlemmar, iven andra hade m6jlighet
att komma med i veiksamheten i men av plats. Verksamheten skall f6ljas under 6 minader och
diirefter fattar ny styrelse beslut om framtiden fdr lokalen. Till dagens datum har medlemmar
visat svalt intresse.

Under 6ret har ett ldckage noterats i en avloppstam Stegelbdcksgata n 148, arbetet vart
omfattande och skadan vart ett fdrsakrinssdrende.

Mindre vattenskada hade vi ocksi i en legenhet som resulterade i mSlning av takyta.

Timer fcir lyse pi vindar monterats med anledning av att menga missar slScka efter sig.

L6pande arbeten har som vanligt skcits av "gubbligan"

Verksamhet under det kommande iret

+ Oversyn av behovet av byte av fdnster Montessori

+ Offertarbete och mdten med leverant6rer som erbjuder utf6rande renovering av
k6ksstammar pigir.

x Besiktning av skorstenar

Utdver dessa speciella 6tgSrder kommer drift och underhSll att sk6tas av gubbligan.

Framtida planer

Styrelsen har en planeringshorisont 3 er som uppdateras l6pande.
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Ftireningens ekonomi

Aret har investeringsmdssigt varit lugnt, dock har vi under iret startat ett arbete for att handla
upp renovering av kciksstammar.

Direkta driftkostnaderna for vatten, ,el och renhSllning okar, dock har forbrukningen av el
minskat di bdrjan p6 denna vinter vSrit betydligt mildare.

Generellt okar leverantors priser d6 efterfrSgan av arbeten dr stor, vdntan pi hantverkare for
mindre akuta arbeten blir 16ngre.

Avslutningsvis fdreslir den gamla styrelsen att hyrorna bibehfills i nuvarande nivi 2012

Statistik

Skuldsdttning vid utgingen av iret

2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-3r

Fastighetsltur l0 733 998 ll 751,926 12 l9l 566 I I 874 518 13 419 702

Skuldperhel andel 107340 I l7 519 121916 118745 134197
Exempel:
Om du har en ldgenhet med andelstal 0,8 si uppgir din del av fdreningens skulder per 201 I-12-31till 0,8* ll7 519 kr = 85.872 kr

Riintekostnader 462342 ,. 493104 502145 608266 609 048
Rtntekostiad
perhel andel 4 623 4931 5 021 6082 6 090
Exempel:
Om du har en ltgenlret nred andelstal 0,8 si har du via din minadsavgift under f,r 201 I betalt ca 0,8t4 931 = 3 698 kr till att tacka f0reningens

rfintekostnader.
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Flerlrs6versikt (tkr) 20Ll 2010 2009 2008 2007

Nettoomsettning 4362 4254 4 283 4 198 4194

Resulttrt efter finansiella poster 478 131 564 482 494

Balansomslutning 16 199 16 506 16 860 16 424' 1'7 025

Sotiditet (%) 29 26 24 22 18

Kassalikvidit€t (%) zsq 289 245 87 49

Fdr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v?irderingsprinciper.

Fiirslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslAr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 299 273
Arets vinst 497 457

3 796 730

disponeras s6:att

Avsiittning till.yttre reparationsfond 15 000
i ny riikning overfores 3 781' 730

3 796 nA

Forerfingens resultat och st2illning i rivrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansr?ikning med
ti lliiggs upp lysn in gar.



B o stadsriittsforen in gen Viiktaren
Org.nr 714400-1950

Resultatriikning

Medlemsavgifter

Lokalhyror
Ovri ga rore lse intiikter

Rdrelsens kostnader

Reparation och underhill

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personal och administrationskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstil lg6ngar

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

0vri ga riinteintZikter och liknande resultatposter

Rdntekostnader och liknande restrltatposter

Itesultat efter finansiella poster

Resultat ftre skatt

Skatt pA 6rets resultat
Arets resultat

s (13)

Not 2011-01-01
-20t1-12-31

2010-01-01
-20L0-12-31

2
.,
J

4
5

3 94r 717
403 837
t6  750

4 362 304

-290 7 84
-1 847 792
-r75 584

-97 646
-357 653

-677 4r9
-3 446 878

gls 426

26 700
-464 263
-437 s63
477 86s

477 863

19 s94
497 457

3 902 646
33r 99s

19 700
4 2s4 341,

-222 r52
-2 A60 962

-172 659
-82 706

-43 1 100

-673 237
-3 642 816

6tl 525

12 875
-494 A04
-48r 129
130 396

130 396

-520

129 876

7
8
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Balansriikning

TILLGANGAR

An liiggn i n gstillgfl n ga r

M ater ie I Ia anl iigg n ingst illg dng ar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgingar

Omsfi ttni n gstillgingar

Ko rtfr is tig a fo r clr i n g ar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsflttningstillgfr ngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2011,-I2-31 2010-12-31
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9
10

14 014 286
63 4s0

t4 077 736

t4 077 736

lgs 516
49 780

245 296

r 876 267
2 127 563

t6 L99 299

14 623 980
53 ssO

74 677 s30

t4 677 530

307 729
74 806

382 535

| 44s 9r8
1 828 4s3

16 50s 983

1 l

9
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Balansrrikning

EGET KAPITAL OCH SI(ULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Fond for yttre underhill

Fritt eget kapitul
Balanserad vinst eller forlust
Fond for inre underhill
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till laeditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Akftiella skatteskulder
Ovriga skulder

,^c Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa koftfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

St?illda siikerheter

F6r egna skulder och avstittningar
Fasti ghets inteckn i ngar

Ansvarsfiirbindelser

7 (13)

Not 20tt-t2-31 2010-12-31

12

13

13

t4

450 155
361 s37
8tr 692

3 299 273
126.272
497 4s7

3 9n 402
4 734 694

10 621 786

ll2 2r2
166 s46
t3 t04
75 807

47s t50
842 8L9

t6 199 299

18 107 000
18 107 000

Inga

450 155
346 537
796 692

3 184 397
132 981
r29 87 6

s 447 260
4 243 952

n 629 334

122 592
84 33r

0
3 930

421 844
632 697

16 s05 983

18 107 000
18 107 000

Inga
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Tillii ggs u p plys n in ga r

Redovisnings- och vfl rderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats enligt irsredovisningslagen och med tilldmpande av allmiinna rfrd,

rekommendationer samt uttalanden frirn Bokfdringsniimnden. For de fall allmdnt r6d frirn

Bokforingsniimnden saknas for en for foretaget v?isentlig friga har viigledning'hiimtats frdrn

Redovisningsridets rekommendationer samt uttalanden frin dess akutgrllpp.

Ovriga tillg6ngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden diir inget annat anges.

Redov i sningsprinc iperna ?ir ofo riindrade j am fort m ed foregi:ende 6r.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt viirde av vad foretaget fAtt eller kommer attfa. Det innebtir att foretaget

redovisar inkornsten till norninellt viirde (fakturabelopp) om foretaget fAr ersiittning i likvida medel

direkt vid leveransen. Avdrag gors for ldrnnade rabatter.

Anlii ggn in gstillgingar
Anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har urpptagits till de belopp vanned de beriiknas inflyta.

Nyckeltals defi nition er
NettoomsZittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt int2iktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fdre extraordinZira int?ikter och kostnader.

Balansomsh"rtning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskaftade reserver med avdrag fdr uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

I(assalikviditet (%)
Ornszittningstillgingar exklusive lager och pig6ende arbeten i procent av korfristiga skulder.
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Noter

Not L Fiireningens intiikter.

Nettoo msiiftnin gen pe r riirelsegren
Hyresintiikter 1 )
MAnadsavgifter
Ovriga ersdttningar och int?ikter 2)

1) Indexjusteringar, fiill bel?iggning i vira lokaler
2) Forsilda liigenheter och pantbrev registrerade

Not 2 Reparationer och underhflll

Inre fastighetsunderhill
Yttre fastighetsunderh6l I
UnderhAll markomrdrden
Underhill WS
Underh6ll tv?iustugor

1) Omfattande vattenskada i avloppstarm
2) Blrte cirkulationsventil i viirmepump

Not 3 Fastighetskostnader

Fj6rrv2irme

Vatten och avlopp
'Fastighetsel

Renh&llning
Trappstiidning
Fasti gh etsf6rsiikrin g

Kabel-TV

Drift och underhill maskiner
Sotning
Ovrig drift

1) Utfallet ett resultat av att vintern inte vart si striing
2) Konsumentpriset p& vatten och okad forbrukning
3) Okad premiekostnad
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1)

20tl

403 837
3 94r  7 t7

16 7s0
4 362 304

20r0

331 995
3 902 648

19 700
4 254 34s

2010

79 464
s3 s66
26 199
34 09r
28 832

222 152

2)

20tL

t3l 422
37 435
23 270
89 337
9 320

290 784

2011

844 9r2
347 226
t46 365
t59 329
135 140
75 016

l2r 991
13  714
2 214
r 88s

| 847 792

2010

984 874
324 978
t79 261
t54  Z l3
132 820
70 3s6

122 608
ss 664
36  188

2 060 962

1)
2)

3)
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Revisionsuppdrag

Not 5 Personal och administrativa kostnader

Liiner och andra ersfittningar

Styrelse arvoden

Ovriga anstiilldd: och lopande arvoden

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter
Ovriga personal och administrativa kostnader

Totala liiner, ersflttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

1) Tirnpriserna justerade till 150:- (vardag) och 250:- (helgdag)

Byggnad

Forbiittringsarbeten
Markarbeten
Forblittrin gsarbeten hyres I okal er

Maskiner och inventarier

Effekti vi s ering viirmesystem

l 0  ( 13 )

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pA bolagets revisor att utfora samt ridgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid s6dan granskning eller genomforandet av sAdana ovriga
arbetsuppgifter.

1 )

20tl

rs 088
ls 088

20Ll

120 000
166 395
286 395

48  831
22 427
71 258

357 65s

T%
3%
3%

10%
r0%
3%

2010

t4 96r
L4 96r

2010

120 000
236 970
356 970

50 809
23 32r
74 130

431 100

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
Anl[ggningstillgingar skrivs av enligt plan over den fdrv[ntade nyttjandeperioden med hdnsyn till
viisentl i gt restvZirde. Fo lj ande avskrivn ingsp rocent ti I I iimpas :

Materiella anlflggningstillgingar
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Not 7 Ovriga rflnteintiikter och

Statliga r2intebidrag
Ovriga rZinte i nt?ikte r

Iiknande resultatposter

1  1  (13)

Not 8 Riintekostnader

R[ntekostnader lAn
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

I ngiende anskaffn ingsviirden

Inkop

Utgiende ackum ulerade ans kaffningsvi rd en

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackum ulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vfi rde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgiende acku m ulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivn ingar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vf,rde

2011

s49
26 151
26 700

20tl

462 342
1 921

464 263

20tt-12-31

27 T72 54r
sB tzs

27 230 666

-12 548 56r
-667 819

-13 216 380

t4 0L4 286

35 5s0 000
t6 t75 000
51 725 000

2010

l0  807
2 068

t2 875

2010

493 104
900

494 004

201.0-12-3r

27 038 398
r34 143

27 172 541

-n 882 974
-665 587

-12 s48 567

t4 623 980

3s 550 000
16 17s 000
51 725 000

20L0-L2-3r

84 400

84 400

-23 200
-7 650

-30 8s0

53 s50

2011-12-31

84 400
r9  500

103 900

-30 850
-9 600

-40 450

63 4s0
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Not 11 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fdrutbetal d fasti gh etsfd rsZikri n g

Kabel-TV

Forutbetald riintekostnad

t2 (13)

20tt-12-31

19 t28
30 652

49 780

2010-12-31

17  632
30 6s2
26 522
74 806

Not 12 Fiiriindring av

Belopp vid 6rets inging
ianspri.ktagande av inre
reparationsfond
Disposition av
foregiendeirs resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging

Not 13 Fastighetslin

eget kapital

Inbetalda

insatser

4 5 0  1 5 5

Inre rep

fonder

r32 987
-6 715

126 272

Linebelopp 20Il

2 343 750 kr
3 496 000 kr
2.101.248 kr

0k r
0k r

2 193 000 kr

L0 733 998 kr

Yttre rep

fond

346 s37

ls 000

361 s37

balanserat

resultat

3 r84397

114 816

3 299 273

Arets
resultat
129 87 6

- r29 876
497 457
497 457

Stadshypotek 208931 86r
Stadshypotek218616 8ir
Stadshypotek2T3l54 56r
Stadshypotek233986
Stadshypotek2339Sl
Stadshypotek 251422 4ilr

Summa

Arets amortering: 1.017.928 kr

450 155

Riinta Bundet till

3,4IYo 2013-09-30
4,57Yo 2014-06-30
4,02Y0 2016-09-30

2011-09-30
20r t -09 -30

3,I\Yo 2012-06-30

Linebelopp 2010

2 368 750 kr
3 523 600 kr

0k r
919 512 kr

2  l l 7  664k r
2 822 400 kr

n l5I 926 kr

Not 14 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intdkter

Forutbetalda hyres- & mfinads intdkter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupen riintekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupen st?idkostnad

Upplupen kostnad for fiiirrvdrme

2077-r2-31

305 354
14 863
40 706
15  115

0
99 rr2

475 ts0

2010-L2-sl

241 515
22 79r

18315
11, 075

r28 148
42I 844
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Undertecknade ftirsiikrar hiirmed att fusredovisningen har uppr6ttats i enlighet med fusredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilliimpats oih att liimnade uppgifter

stiimmer med faktiska fiirh6llanden'

Norrfiilje 2012- 0l- l)

9*^ ar/,9i/a?7?kt'l
Sven-Olof Soderman

Revisorspflteckning

Min revisionsbertittelse har l?imnats 2012-0 I'-ltl

Karin Hammarberg



Revisionsberiittelse

TiIl fiireningsstiimman i Bostadsrilttsftireningen Vdktaren Org.nr 714400-1950

Jag har granskat irrsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsriittsforeningen
Viiktaren for rZikenskaps6ret 2011. Det 6r styrelsen som har ansvaret for rlkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att irsredovisningslagen till[mpas vid uppriittandet av Arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen och forvaltningen pA grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet rned god revisionssed i Sverige. Det innebar att jagplanerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsZikra mig om att irsredovisningen
inte inneh6ller viisentliga felaktigheter. En revision innefaftar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksA att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilliirnpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppriittat irsredovisningen samt att utvdrdera den sarnlade
informationen i irsredovisningen. Som underlag fdr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslu! 6tgArder och forh6llanden i foreningen for att kunna bedoma om nAgon styrelseledamot
iir ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har Sven granskat om nigon styrelseledamot pi annat siitt har
handlat i strid med bostadsriittslagen, Srsredovisningslagen eller fbreningens stadgar.Iag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet rned irsredovisningslagen och ger en riitfvisande bild av
foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen
iir forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillsfyrker att foreningsstdmman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen for floreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet flor rdkenskapsiret.

Norrtzilje 2012-0 L- t{

Ar"rktoriserad revisor


