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Org.nr 714400-1950

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Viktaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen registrerades den 11 april 1957. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vaktaren 1.
Fastigheten uppfordes under perioden 1957-1959 och omfattar 117 bostadslagenheter med en
bostadsyta om 7287,5 kvm och 680 kvm lokaler. Totalt har foreningen redovisat 7967,5 kvm.

Styrelsen

Styrelsen har sedan arsstdmman 2011-03-17 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:

Hans Gustafsson (Ordftrande)
Lars Niklasson ~ (Kassor)
Leif Wikstrom (Sekreterare)

Sven-Olof S6derman  (Vice Vérd)
Jan Sahlstrom

‘Suppleant:
Majbritt Imhagen

Valberedning: )
Ola N&ssén © {Sammankallande)

Annica Akerlind

‘Revisorer:

Karin Hammarberg (Auktoriserad revisor)
“Alexandra Lindqvist (Revisorssuppleant)

Styrelsen har haft 14 protokollférda sammantraden under aret.

Lagenhetsdverlatelser M
Antal lagenhetséverlatelser uppgar till 14 stycken.

Lokaluthyrning
Inga lediga lokaler finns for uthyrning for narvarande.
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Forsdkring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg Hansa, forsakringsnummer 25-0142905-07.

Bostadsrattsinnehavare tecknar sjdlva tillagg till hemférsdkring avseende bostadsratt. Styrelsen kommer
till arsmotet att lyfta fragan om att dverga till en kollektiv tillaggsférsakring.

Verksamhet under aret
Vi har under det gangna aret utfort arbeten for att uppratthalla kvaliteten pd vart boende.

Installation av elslingor monterats i stupror etappvis, detta ar valde vi att installera i huset med
garageplatser. Syftet dr att minimera risken for istapps ras.

Radonmdtningen som startade 2010 avslutades under dret, analysen visar sig vara mycket bra, vara
resultat ligger mellan 20-60 Bg/m3, far ej 6verstiga 200 Bg/m3.

Under aret har féreningen atertagit en lokal efter utflyttning.-Styrelsen iordningstallde en
vavstuga som kostnadsfritt skulle erbjudas féreningens medlemmar, dven andra hade mojlighet
att komma med i verksamheten i man av plats. Verksamheten skall féljas under 6 manader och
darefter fattar ny styrelse beslut om framtiden for lokalen. Tili dagens datum har medlemmar

visat svalt intresse.

Under aret har ett ldckage noterats i en avloppstam Stegelbédcksgatan 14B, arbetet vart
omfattande och skadan vart ett forsikringsarende.

Mindre vattenskada hade vi ocksa i en ldgenhet som resulterade i malning av takyta.

Timer for lyse pa vindar monterats med anledning av att manga missar sldcka efter sig.

Lépande arbeten har som vanligt skots av “gubbligan” 1

Verksamhet under det kommande aret
* Oversyn av behovet av byte av fénster Montessori

* Offertarbete och mdten med leverant6rer som erbjuder utférande renovering av
koksstammar pagar.

* Besiktning av skorstenar

Utdver dessa speciella atgarder kommer drift och underhall att skétas av gubbligan.

Framtida planer

Styrelsen har en planeringshorisont 3 ar som uppdateras l6pande.
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Foreningens ekonomi

Aret har investeringsmassigt varit lugnt, dock har vi under &ret startat ett arbete fér att handla
upp renovering av kdksstammar.

Direkta driftkostnaderna for vatten, el och renhallning okar, dock har férbrukningen av el
minskat d& bérjan pa denna vinter varit betydligt mildare. ‘

Generellt 6kar leverantdrs priser dé efterfrégan av arbeten &r stor, vantan pa hantverkare for
mindre akuta arbeten blir langre.

Avslutningsvis foreslar den gamla styrelsen att hyrorna bibehalls i nuvarande niva 2012

Statistik

Skuldsittning vid utgangen av aret

2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31
10 733 998 11751926 12 191 566 11874518 13419 702

Fastighetslan
121916 118 745 134197

Skuld per hel andel 107 340 117519

Exempel:
Om du har en lagenhet med andelstal 0,8 s& uppgér din del av foreningens skulder per 2011-12-31 till 0,8*117 519 kr = 85.872 kr

Rantekostnader 462 342 - 493 104 502 145 608 266 609 048
Riéntekostnad

per hel andel 4623 4931 5021 6082 6 090
Exempel:

Om du har en ligenhet med andelstal 0,8 s4 har du via din manadsavgift under ar 2011 betalt ca 0,8*4 931 =3 698 kr till att ticka foreningens

ridntekostnader.
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Flerarsoversikt (tkr) 2011 2010 2009
Nettoomséttning 4362 4254 4283
Resultat efter finansiella poster 478 131 564
Balansomslutning 16 199 16 506 16 860
Soliditet (%) 29 26 24
Kassalikviditet (%) 254 289 245

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3299273

arets vinst 497 457
3796 730

disponeras s att

Avsittning till yttre reparationsfond 15 000

i ny rdkning 6verfores 3781 730
3796 730

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

2008

4198
482

16 424 -

22
87
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2007

4194
494
17 025
18

49
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Resultatrikning

-

Medlemsavgifter
Lokalhyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personal och administrationskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not 2011-01-01
2011-12-31

1 3941 717
1 403 837
1 16 750
4362 304

2 -290 784
3 -1 847792
-175 584

4 -97 646
5 -357 653
6 677 419
-3 446 878

915 426

7 26 700
8 -464 263
-437 563

477 863

477 863

19 594

497 457
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2010-01-01
-2010-12-31

3 902 646
331995
19 700
4254 341

-222 152
-2 060 962
-172 659
-82 706
-431 100

-673 237
-3 642 816
611 525

12 875
-494 004
-481 129

130 396

130 396

-520
129 876
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2011-12-31

14014 286
63 450
14 077 736

14 077 736

195516
49 780
245296

1 876 267
2121 563

16 199 299
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2010-12-31

14 623 980
53550
14 677 530

14 677 530

307 729
74 806
382 535

1445918
1 828 453

16 505 983
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Fond for inre underhéll

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

13

14

2011-12-31

450 155
361 537
811 692

3299273
126272
497 457

3923 002

4734 694

10 621 786

112 212
166 546
13 104
75 807
475 150
842 819

16 199 299

18 107 000
18 107 000

Inga

7(13)

2010-12-31

450 155
346 537
796 692

3184397
132 987
129 876

3447 260

4243 952

11 629 334

122 592
84 331
0

3930
421 844
632 697

16 505 983

18 107 000
18 107 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,

rekommendationer samt uttalanden frn Bokféringsnimnden. Fér de fall allmént rad fran
Bokforingsnimnden saknas for en for foretaget vésentlig friga har vigledning hdmtats fran
Redovisningsriadets rekommendationer samt uttalanden frdn dess akutgrupp.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregdende ér.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att fOretaget

redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far ersittning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter-

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintikter 1)
Maénadsavgifter

Ovriga ersittningar och intikter ~ 2)

1) Indexjusteringar, full belédggning i véra lokaler
2) Forsalda ldgenheter och pantbrev registrerade

Not 2 Reparationer och underhall

Inre fastighetsunderhall 1)
Yttre fastighetsunderhall
Underhéll markomraden
Underhall VVS 2)
Underhall tvittstugor

1) Omfattande vattenskada i avloppstarm
2) Byte cirkulationsventil i virmepump

Not 3 Fastighetskostnader

Fjérrvdrme 1)
~ Vatten och aviopp 2)
‘ Fastighetsel
Renhéllning
Trappstidning
Fastighetsforsakring 3)
Kabel-TV '
Drift och underhéll maskiner
Sotning
Ovrig drift

‘1) Utfallet ett resultat av att vintern inte vart sa strén
2) Konsumentpriset pa vatten och 6kad forbrukning

3) Okad premiekostnad

2011

403 837
3941717
16 750

4 362 304

2011

131422
37435
23270
89337

9320

290 784

2011

844 912
347 226
146 365
159 329
135 140
75016
121 991
13 714
2214
1885
1847792
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2010

331995
3902 648
19700
4254 343

2010

79 464
53 566
26 199
34091
28 832
222 152

2010

984 874
324978
179 261
154213
132 820
70356
122 608
55 664
36188

2 060 962
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer p4 bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sidana Svriga

arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag

Not 5 Personal och administrativa kostnader

Léner och andra erséttningar
Styrelse arvoden
Ovriga anstillda och [6pande arvoden 1)

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter
Ovriga personal och administrativa kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

1) Timpriserna justerade till 150:- (vardag) och 250:- (helgdag)

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2011

15088
15 088

2011

120 000
166 395
286 395

48 831
22 427
71 258

357 653

2010

14 961
14 961

2010

120 000
236 970
356 970

50 809
23321
74 130

431100

Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Forbittringsarbeten

Markarbeten

Forbittringsarbeten hyreslokaler
Maskiner och inventarier
Effektivisering virmesystem

1%
3%
3%
10 %
10 %
3%
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Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Statliga rantebidrag
Ovriga ranteintikter

Not 8 Réintekostnader

Réntekostnader 1an
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2011

549
26 151
26 700

2011

462 342
1921
464 263

2011-12-31

27172 541
58125
27230 666

-12 548 561
-667 819
-13 216 380

14 014 286
35550 000

16 175 000
51 725 000

2011-12-31

84 400
19 500
103 900

-30 850
-9 600
-40 450

63 450

2010
10 807

2 068
12 875

2010
493 104

900
494 004

2010-12-31
27 038 398

134 143
27172 541
-11 882 974

-665 587
-12 548 561

14 623 980
35 550 000

16 175 000
51725000

2010-12-31
84 400

84 400

-23 200

-7 650
-30 850

53 550
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald fastighetsf6rsakring 19 128 17 632
Kabel-TV 30 652 30 652
Férutbetald réantekostnad 26522
49 780 74 806
Not 12 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep Inre rep balanserat Arets
insatser fond fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 450 155 346 537 132 987 3184397 129 876
ianspréktagande av inre -6 715
reparationsfond
Disposition av
foregdendeérs resultat: 15 000 114876  -129 876
Arets resultat 497 457
Belopp vid érets utging 450 155 361 537 126 272 3299273 497457
Not 13 Fastighetslan
Rénta  Bundet till Lanebelopp 2011 Lénebelopp 2010
Stadshypotek 208931  8ar  3,41% 2013-09-30 2343 750 kr 2368 750 kr
Stadshypotek 218616  8ar 4,57% 2014-06-30 3496 000 kr 3523 600 kr
Stadshypotek 273154  5ér 4,02% 2016-09-30 2.101.248 kr 0 kr
Stadshypotek 233986 2011-09-30 0kr 919512 kr
Stadshypotek 233987 2011-09-30 0 kr 2117 664 kr
Stadshypotek 251422 4ar 3,18%  2012-06-30 2793 000 kr 2 822 400 kr
Summa 10 733 998 kr 11751 926 kr
Arets amortering: 1.017.928 kr
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyres- & manads intakter 305 354 241515
Ovriga upplupna kostnader 14 863 22 791
Upplupen rantekostnad 40 706
Upplupen elkostnad 15115 18315
Upplupen stdadkostnad 0 11 075
Upplupen kostnad for fjérrvirme 99112 128 148

475150 421 844
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uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen

Undertecknade forsakrar hirmed att arsredovisningen har
har tillampats och att limnade uppgifter

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer
stimmer med faktiska forhéllanden.

Norrtilje 2012- 02~ 1%
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Revisorspateckning

Min revisionsberdttelse har limnats 2012-( 2-| ‘{

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Viktaren Org.nr 714400-1950

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Viktaren for rakenskapsaret 2011. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, dtgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Norrtilje 2012- 6 2= 4

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor




