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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Viktaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen registrerades den 11 april 1957. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vaktaren 1.
Fastigheten uppférdes under perioden 1957-1959 och omfattar 117 bostadsldgenheter, Norrtélje
Kommun &dger idag 5 ligenheter. Totalt omfattar féreningen bostadsyta om 7 287,5 kvm och 680 kvm
lokaler. Totalt har féreningen 7 967,5 kvm att forvalta.

Mer finns att ldsa pa var hemsida www.brf-vaktaren.se

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman onsdagen den 14 mars 2018 kl. 19.00 i Enebergs lokaler haft féljande
sammansadttning:

Ord. ledamoter:

Ordférande Hans Gustavsson
Vice ordférande May-Britt Imhagen
Sekreterare Bobby Levison
Kassor Lars Niklasson
Ledamot Roger Eriksson

Suppleanter:

Suppleant Leif Nordell

Valberedning: Jan Sahlstrém (sammankallande) & Lisa Magnusson

Revisorer: Karin Hammarberg Ordinarie (auktoriserad revisor)
Alexandra Lindquist Suppleant (auktoriserad revisor)

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantrdden under kalenderaret.

Ligenhetséverlatelser

Antal Légenhetsoverlatelser uppgar till 13 stycken.
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Lokaluthyrning

Inom féreningen har vi féljande hyresgaster.

o Montessoriforeningen

o Mias & Pias Vavkallare

o Maria Hallman Massagen

o Jens Mattsson Kiropraktor

o Kvinnojouren Snickan Norrtélje
Forsakring

Fastigheten &r fullvirdeférsakrad hos Protector Forsikring ASA, med férsakringsnummer 51-4024. Vi har
ocksa en kollektivt tecknad Bostadsrattsforsakring for samtliga 117 medlemmar. Betyder att enbart
hemférsakring behdver tecknas (I6séret) separat av medlem. Information om forsakringar finns pa var
hemsida eller kontaktar framst kassoren i styrelsen.

Verksamhet

Vi har under det gdngna &ret utfért en del Iopande underhall som vanligt med Gubbligan som
frontgestalter. Kdrntruppen detta ar bestar av 5 medlemmar.

o © O O ©

Eriksson Clas-Goran
Mattsson Lars-Erik
Sahlstrom Jan
Wikstrom Leif
Gustavsson Hans

Arbete pagaende eller utfort under aret;

LN

Tillaggsisolering 3 vindar som saknar vindsférrad utfordes av Sprutab jan/feb manad

Besiktning Lekplatsen utférdes av Green som besiktar lekplatser inom kommunen, detta ar
regelbunden &terkommande aktivitet, periodiseringen ar vart annat ar, fraimst handlar det om att
sakra lekredskap och lek ytor ...

Foreningen kdpte ocksd in nya utemdobler till gdrdarna, befintliga skrapades och malades upp...
Plantering buskar och utbyte trad utférdes, beskdrning av trad och annat...

Det var ocksa dags for att utféra en Energideklaration igen. Var tionde ar utfors detta. Detta ar var
det Energi & Ventilation | Roslagen som utférde arbetet

Spolning av stamledningar har vi | var Investerings & Driftsplan vart 5 ar, sa det var dags for det

detta ar med..
Belysning Park och Husfasader byttes ut till LED belysning

Brandskyddsbesiktning genomférdes, detta ar en aktivitet som sker varje ar. Detta &r hade nagon
stulit en brandsldckare.

Maélning av trappuppgéngar Lundmansgatan genomfardes till halften 2018, arbetet slutfors i
januari 2019. (5 trapphus)

Planering for dndrade rutiner kopplat till sophanteringen har tagit en del tid i ansprak, nér vi nu
sitter pa arsmétet har vi for en manad sedan driftsatt nya rutiner...
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Framtida planer

Styrelsen har en planeringshorisont om 3-5 ar som uppdateras lépande gillande investeringar, drift och
periodiserat underhall. For 2018 har vi en plan att genomféra nedan aktiviteter, andra saker kan uppsta
och da stélls alltid dessa mot de redan planerade och omprioriteringar kan uppsta....

2019 Malning av trappuppgangar (5 trapphus) Lundmansgatan 11 & 13 (Halften)
2019 Atgirder av brister efter forelaggande, Montessori | Utrymningsdérrar (skydd mot olyckor)
2019 Sophantering/sortering/Miljohuset Miljdanspréak fran kommun

2019 Plantering tva trad Stegelbacksgatan

2019 Kontroll & Underhallsmalning skorstenspipor Takarbete

2019 Vdrmekabel stupror, Lundmansgatan 11 Mot garden/Montessori

2019 Brandskyddsbesiktning & Underhall brandskydd Rondning

Forstudiearbete 2019

Laddningsstolpar Elbilar och hybrider

Analys for fortsatt tvdattande av fasader

Analys Rengdring tak

Malning puts balkonger

Tvétt/Spolning balkonger & Platdetaljer

Flexibel arbetshjalp

Posthantering Flytta ned brevinkasten fran Lgh dorrar

AR AR K R

Foreningens ekonomi

Intdkterna starks till viss del genom nytt hyresavtal med Montessori som tydligare reglerar véra relationer
och det innebar att foreningen ersatter gamla former fér ersattning mot marknadshyra. Detta arbete skall
fortsatta med de Ovriga hyresgésterna vi har.

Fokus under aret har framst handlat om inre fastighetsunderhall darav stora skillnader i budget mot utfall.
Tvé stora poster har styrelsen lagt som driftkostnad och det ar tilliggsisolering och malning trapphus.

Styrelsen har under aret gjort avstamningar och fokus har varit att balanseringar mellan budget och utfall
harmoniserar med varandra pa topp (Arets resultat).

Avslutningsvis foreslar den gamla styrelsen att inga behov av hyreshajningar dr nédvindiga for
verksamhetsaret 2019 gédllande boendet.




Féreningen har sitt sate i Stockholms ldn, Norrtdlje kommun.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2018
4 566
300
42

2017
4 537
551
41

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 450 155
ianspraktagande av inre
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 450 155

Forslag till vinstdisposition

Yttre rep

fond
4 451 537

15276

4 466 813

Inre rep

fonder

89988
-1922

88 066

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Avsattning till yttre reparationsfond
overfores i ny rakning

2016
4552
212
33

Balanserat

resultat

703 112

361 466

1064578

1064 578
124 053
1188631

15276
1173355
1188631
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2015
4 564
259
33

Arets

resultat

376 742

-376 742

124 053
124 053

Totalt

6071534
-1922

0

124 053
6193 665

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.



Resultatrdakning

Rérelseintéikter, lagerféréiindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rdérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 4 565 855
43 100
4 608 955

3 -2 060 695

-631 805
5 -135 664
6,7 -431 303

-883 065
-4 142 532
466 423

8 0
9 -165 951
-165 951

300 472

300 472

10 -176 419
124 053

Sida 6 av 14

2017-01-01
-2017-12-31

4537 338
36 700
4574 038

-2012 579
-287 224
-137 774
-457 331

-899 344
-3 794 252
779 786

197
-229 396
-229 199
550 587

550587

-173 845
376 742



Balansrdakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgédngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Not

11
12

13

2018-12-31

12 361993
29612
12 391 605

12 391 605

104 064
67 746
171 810

2 356 600
2 356 600
2528 410

14920015

450 155
4466 813

4916 968
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2017-12-31

13144 312
130 358
13274 670

13 274 670

94 704
90 020
184724

1333487
1333487
1518 211

14792 881

450 155
4451537

4901 692



Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbhetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

15

15

16

1152644
124 053
1276 697

6193 665

7 965 339

7 965 339

84 600
70148
11554
81 885
512 824

761 011

14 920 015
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793 100
376 742
1169 842

6 071534

8 036 199

8036 199

84 600
80 836
10915
77 856
430941

685 148

14792 881
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider

Byggnader 30-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Sékerheter stéllda till formén for koncernféretag
Fastighetsinteckning 18 107 000 18 107 000
18 107 000 18 107 000
Not 2 Nettoomsattningens fordelning
2018 2017
Nettoomsdttningen per rorelsegren
Hyresintakter 433 382 357 470
Manadsavgifter 4132 473 4179 868
Ovriga ersattningar och intakter 43 100 36 700

4 608 955 4574038



Not med kommentarer pa kontoniva

3010 Hyresintakter

4060 Yttre fastighetsunderhall
4061 Inre fastighetsunderhall
4063 Underhall markomraden
4064 Underhall VVS

4021 Fjarrvarme

4030 Renhallning

6150 Trycksaker

6230 Datakommunikation
8400 Rantekostnader

Not 3 Fastighetskostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Fastighetsel

Renhallning

Trappstadning
Fastighetsfdrsakring

Kabel-TV

Drift och underhall av maskiner

Not 4 Reparationer och underhall

Inre fastighetsunderhall
Yttre fastighetsunderhall
Underhéall markomraden
Underhall VVS

Underhall tvattstugor
Underhdll uthyrda lokaler

Hyreshéjning Montessori
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Utbyte av ljuskallor entréer och Parkstolpar 29 125 kr

Inkép kolgrill 8 350 kr

Sprutab 208 826 kr

Utbyte trappstrombrytare
Energideklaration 7 375 kr
Brandsakra oversyn 5 971 kr
ERAB prognosstyrning 20 755 kr
Maleri trapphus 121 875 kr
Inkop utemdobler 26 340 kr
Stamspolning 52 563 kr
Jan-April kall, sommar varm

Miljo arb. ger resultat, spannande 2019

Eniro stor post
Underhall IT & Nattrafikkostnader
Betala lan ger positivt resultat

2018

837 450
576 932
175179
106 624
142 711
86 320
122 804
12 675

2 060 695

2018
383 132
62 169
60 663
91563
15956
18 322
631 805

2017

846 549
503 838
156 841
133 749
153 670
80173
122 756
14 953
2012579

2017
107 565
27 301
52723
12 491
12 706
74 438
287 224
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Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat
bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.

2018 2017
Hammarberg & Lindgqvist Revision AB
Revisionsuppdrag 19 313 18 050
19313 18 050
Not 6 Medelantalet anstallda
2018 2017
Medelantalet anstillda 3 1
Not 7 Anstéllda och personalkostnader (storre foretag)
2018 2017
Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden 120000 120 000
Ovriga anstillda och l6pande arvoden 237 533 228017
Ovriga sociala avgifter 60 592 75 705
Ovriga personal- och administrativa kostnader 13178 33609
431 303 457 331
Totala léner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 431 303 457 331
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2018 2017
Ovriga ranteintakter 0 197
0 197
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader lan 163 622 228 068
Ovriga finansiella kostnader 2329 1328
165 951 229 396
Not 10 Skatt
2018 2017
Fastighetsskatt 176 419 173 845

176 419 173 845



Not 11 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvédrden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bostadsratterna

Erab

Forutbet ranteutgifter

31023554
31023 554

-17 879 242
-782 319
-18 661 561

12 361 993

54 469 000

30 530 000
84 999 000

2018-12-31

909 224

909 224

-778 866

-100 746

-879 612

29 612

2018-12-31

29 265
30701
7780
0

0

67 746
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31023 554
31023 554

-17 088 294
-790 948
-17 879 242

13 144 312

54 469 000
30 530000
84 999 000

2017-12-31

909 224
0
909 224

-670 470

-108 396

-778 866

130 358

2017-12-31

26 570
30701
7 630
15524
9595
90020
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Not 14 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld som forfaller till betalning senare an fem ar fran
balansdagen 7 626 939 7 697 799
Skuld som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 338 400 338 400
7 965 339 8036 199
Not 15 Fastighetslan
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rdntesats Bundet till Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 294919 2,71 % 2019-09-30 3250521 3275982
Stadshypotek 309557 1,30 % 2021-09-30 1954 164 1969923
Roslagens Sparbank 1,73 % 2019-12-15 2 845 254 2874894
8 049 939 8120799
Kortfristig del av langfristig skuld 84 600 84 600
Arets amortering: 70 860 kr.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyres- & manadsintakter 323762 296 886
Ovriga upplupna kostnader 10 000 10 000
Upplupen rantekostnad 18 916 0
Upplupen elkostnad 20598 17 211
Upplupen kostnad sophdmtning 33482 0
Upplupen kostnad for fjarrvdrme 94 931 98 880
Upplupna Iéner 9570 7013
Upplupna soc avgifter 1565 951
512 824 430941
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Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats 2019-02-_7\_2.
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Hammarberg & Lindqvist Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Viiktaren
Org.nr 714400-1950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Viktaren for rakenskapsaret

2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Viéktarens finansiella stdllning per
den 31 december 2018 och av dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Viktaren enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir sa dr limpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men
ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen., Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa

Bostadsrittsféreningen Viktaren, Org.nr 714400-1950
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beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Viktaren for rakenskapséaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Viktaren enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget 4r férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhédllanden som &r visentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertriddelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 22 februari 2019

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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BUDGET 2019 Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Fastighet

Medlemsavgifter 4 100 000 kr 4132 667 kr| 4 250 000 kr
Hyresintakter 450 000 kr 433382 kr| 410000 kr
Ovrigt 40 000 kr 42 906 kr 35000 kr
SUMMA 4 590 000 kr 4 608 955 kr| 4 695 000 kr
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall -575 000 kr -631 805 kr | -530 000 kr
Inre fastighetsunderhall -200 000 kr -383 132 kr| -140 000 kr
Yttre fastighetsunderhall -100 000 kr -62 169 kr| -120 000 kr
Fulktskador fastigheter -30 000 kr 0 kr 0kr
Underhall markanldaggning -80 000 kr -60 663 kr| -100 000 kr
Underhall VWS -65 000 kr -91 563 kr| -100 000 kr
Underhall tvattstugor -20 000 kr -15 956 kr -20 000 kr
Underhall uthyrda lokaler -80 000 kr -18 322 kr -50 000 kr
Fastighetskostnader -2 155 000 kr -2 060 695 kr | -2 300 000 kr
Vatten och avlopp -600 000 kr -576 932 kr| -660 000 kr
Fjarrvdarme -870 000 kr -837 450 kr| -870 000 kr
Fastighetsel -180 000 kr -175179kr| -160 000 kr
Renhallning -100 000 kr -106 624 kr| -160 000 kr
Trappstddning, entreprenad -155 000 kr -142 711 kr| -160 000 kr
Forsakringspremier -90 000 kr -86 320 kr -90 000 kr
Driftkostnader kabel TV -130 000 kr -122 804 kr| -155 000 kr
Inkép & underhall maskiner -20 000 kr -12 675 kr -35 000 kr
Sotning -10 000 kr 0 kr -10 000 kr
Ovriga fastighetskostnader
 Fastighetsskatt ~180 000 kr <176 419 kr| -180 000 kr
Fastigh_etsskatt -180 000 kr -176 419 kr| -180 000 kr
'Ovriga externa kostnader -145 000 kr -135 664 kr| -150 000 kr
Revisorsarvode & bokftringstjdnster -20 000 kr -19 313 kr -20 000 kr
Ovriga externa kostnader -125 000 kr -116 351 kr| -130 000 kr
'Adrh_inist_ra’thnsko‘stnader -455 000 kr -431 303 kr | -455 000 kr
Léner -240 000 kr -237 868 kr| -230 000 kr
Styrelsearvode -120 000 kr -119 665 kr| -120000 kr
Sociala kostnader -70 000 kr -60 592 kr -75 000 kr
Planeringsdag,resekost & personalsocial verksam. -25 000 kr -13 178 kr -30 000 kr
Avskrivhingar ' -771600ke|  -883065kr| -850000kr
Maskiner och inventarier -23 000 kr -100 746 kr| -100 000 kr
Byggnad och markarbeten -748 600 kr -782 319 kr| -750 000 kr
Rorelseresultat 308 400 kr 290004 kr| 230000 kr
"Resultat fran finansiella poster -160 000 kr -165 951 kr| -200000 kr
Ranteintdkter och liknande poster 0 kr 0 kr 0kr
Réntekostnader och liknande poster -160 000 kr -165 951 kr| -200 000 kr
Arets resultat 148 400 kr 124053 kr| 30000 kr




