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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Viktaren, med site i Norrtilje, far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen registrerades den 11 april 1957. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Viéktaren 1.
Fastigheten uppfordes under perioden 1957-1959 och omfattar 117 bostadsligenheter. Norrtilje kommun
dger idag 5 st lagenheter av dessa och forvaltning av Norrtélje kommuns ligenheter skots av
Roslagsbostider AB. Totalt omfattar foreningen bostadsyta om 7 287.,5 och 680 kvm lokaler. Totalt har
foreningen redovisat 7 967,5 kvm att forvalta.

Mer finns att ldsa pa var hemsida www.brf-vaktaren.se

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman tisdagen den 17 mars 2016 kl. 19.00 haft foljande sammansittning:

Ord. ledaméter:

Ordférande Hans Gustavsson
Vice ordftrande May-Britt Imhagen
Sekreterare Leif Wikstrom
Kassor Lars Niklasson
Ledamot Roger Eriksson

Suppleanter:

Suppleant Leif Nordell

Valberedning: Arsmotet utsag Jan Sahlstrom att foretrdda valberedning

Revisorer: Karin Hammarberg Extern (auktoriserad revisor)
Alexandra Lindquist Extern (auktoriserad revisor)

Styrelsen har haft 13 protokollforda sammantridden under kalenderéret.
Ligenhetsoverlatelser

Antal LigenhetsGverlatelser uppgar till 10 stycken vilket &r 3 mera &n forra dret.
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Lokaluthyrning

Inom foreningen har vi foljande hyresgéster, inga forandringar mot 2015
Montessoriféreningen
Mias & Pias Viavkillare
Maria Hallman Massagen
Jens Mattsson Kiropraktor
Kvinnojouren Sniickan Norrtilje

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Soderberg & Partners med forsikringsnummer 51-4024. Vi har
ocksa en kollektivt tecknad Bostadsrittsforsékring for samtliga 117 medlemmar. Betyder att enbart
hemforsikring behdver tecknas (18soret) separat av medlem. Information om forsdkringar finns pa var
hemsida eller kontaktar framst kassdren i styrelsen.

Verksamhet

Vi har under det géngna aret utfort en del 16pande underhall som vanligt med Gubbligan som
frontgestalter. Kdrntruppen detta ar bestér av 5 medlemmar.

Eriksson Clas-Goran
Mattsson Lars-Erik
Sahlstrém Jan
Wikstrém Leif
Gustavsson Hans

cC © o OO0

Arbete pagiende eller utfort under aret;

Varmeregleringen

Under aret har arbetet fortgatt vad betriffar injustering samt inkoppling av effektbegransning vid stort
uttag av energi. Tidvis har vdrmen avvikit fran var normalkurva, vad det beror pa jobbar styrelsen med
I6pande.

Relining dagvattenledningar

Ett antal dagvattenledningar som skér under fastigheten Lundmansgatan 11 har relinats for att minimera
vattenskada

Ventilation (OVK) Montessori

En OVK besiktning 4r genomford i Montessoris lokaler, en del nedslag finns som kommer att atgérdas i
borjan pa aret 2017. Mycket av det handlar om injustering av in/ut luft strémmar. Vi har ocksa i det stora
dagiset Frétunagatan ett dldre system som troligt maste bytas ut.

Besiktning lekplats

Under éret har Green Landscaping (Besiktar ocksé kommunernas lekplatser) besiktat vér lekplats. Ett
antal mindre anmérkningar resulterar i att vi nu atgdrdar detta, framledes kommer lekplatser ldggas in i
vart planarbete och lekplatsen kommer rullande Gver dren att ses over.
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Brandbesiktningen av fastigheter

Brandbesiktning ér ocksd genomford i véra hus. Utfallet foll vil ut med ett antal nedslag, nivan dr att
betrakta som att det finns goda fSrutsittningar att nd en god niva.

Fér att 6ka brandsikerheten i fastigheterna rekommenderas att vi nu gor en del saker. Under varen
kommer vi att aterkomma till detta med information till alla boende. Fortséttningsvis kommer besiktning
av brandsikerhet att liggas in i vart planarbete. En hel del finns redan idag att ldsa pa var hemsida under
"boende”.

Hushalls sopor

Fortfarande har vi i vissa trappuppgangar medlemmar som sldnger kartonger och annat trots att vi har en
miljdstation i slutet pa Stegelbacksgatan. Detta medfor extra arbete for “Gubbligan™ att omsortera sopor
sé att vi slipper extrakostnader for sophantering fran kommun.

Parkettskada Montessori

Kontoret har ett golv som brustit och vi har av det skilet blivit tvungna att byta/forstirka golvet.

Plantering trid efter Stegelbéicksgatan

Under ret har styrelsen planerat och undersékt former och val av trad att plantera efter
Stegelbicksgatan, tanken #r att detta skall goras under 2017

Ny akerisklippare inforskaftats

Gamla grasklipparen bad om pension och det beviljades, ny inkdpt som skall ménga négra ar.

Behov av nva cykelstiill vid portingdngar

Styrelsen har planerat/inventerat att byta ut cykelstill utanfor portarna, planeringen dr att detta skall
atgdrdas under 2017

Utemiljé med grillplats

Styrelsen har planerat att 15pande utforma en utemiljé som gagnar vart totala behov, till det finns ett
intresse att anordna en grillplats inom omradet.

Renovering av vtterddrrar 23 st

Ett arbete har under hsten utforts dir vi forstirkt ytterddrrarna sa de fungerar bittre vid
Oppning/stangning.

Fonsterrenovering killarplan

Under andra halvaret har vi utfort fonsterrenovering i de kéllarlokaler som vi hyr ut och som anviéinds
som lokaler dir minniskor vistas. Tidigare 2 glasfonster dr nu forstérkta med ett tredje fonster.

Framtida planer

Styrelsen har en planeringshorisont om 3-5 ar som uppdateras ldpande géllande investeringar, drift och
periodiserat underhéll.
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Foreningens ekonomi
Kalenderaret balanserar viil vira forvantningar.

Reparationer och underhdll ligger under budget. Till kostnaderna hor storre reparabla dtgirder som ocksd
ir kostsamma, till detta hor ytterddrrar som ordnats och fonster i killarplan som enbart haft 2 glasfonster,
detta d@r nu ordnat.

Kommunala kostnader skenar, i innevarande 4r tog vi hjd for aviserade kostnadshéjningar men fullt ut
lyckades vi inte landa pa budgetmalet. Oroande nu ér vatten/avlopp och mycket talar for att vi bor mera
fundera hur vi hanterar renhéllning i foreningen, med nuvarande system med sopnedkast kan det bli en
betydligt dyrare tjanst an idag. Aven fjérrvirmen okar

Styrelsen har under aret gjort avstdmningar och fokus har varit att balanseringar mellan budget och utfall
harmoniserar med varandra pa topp (Arets resultat). Planarbetet har ytterligare forfinats och betyder att
var investerings och driftsplan utvecklats ocksd med en periodiserings del dér vi har lagstadgade projekt
men ocksa aterkommande driftaktiviteter som ir nodvindiga for att hélla fastigheterna i gott skick.

Avslutningsvis foreslar den gamla styrelsen att inga behov av avgiftshgjningar &r nodvandiga for
verksamhetséret 2017.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4552 4 564 4395 4314
Resultat efter finansiella poster 212 259 352 424
Soliditet (%) 33 33 31 31

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep Inre rep Balanserat Arets Totalt
insatser fond fond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 450 155 4421 537 03 485 596 855 92982 5655014
ianspraktagande av inre -3 354 -3 354
Disposition av
foregaende
ars resultat: 15000 77 982 -92 982
Arets resultat 43275 43 275

Belopp vid arets utgang 450155 4436 537 90 131 674 837 43275 5694935
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Avsittning till yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

674 837
43 275
718 112

15000
703 112
718 112

5(14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2]

p\'..n«hu
~1

2016-01-01
-2016-12-31

4552450
9975
4562 425

-2 124 506
-510 772
-97 410
-407 710

-899 344
-4 039 742
522 683

4251
-315313
-311 062
211 621

211 621

-168 346
43 275
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2015-01-01
-2015-12-31

4 563 506
12 100
4 575 606

-1 889912
=722 402
-69 671
-414 355

-886 490
-3 982 830
592 776

1 137
-334 860
-333 723

259 053

259 053

-166 071
92 982
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

13 935 260
238 754
14174 014

14174 014

108 728
79770
188 498

2 867 528
2 867 528
3 056 026

17 230 040
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2015-12-31

14 726 208
282 870
15009 078

15 009 078

205 605
65726
271 331

1914 676
1914 676
2 186 007

17 195 085
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

2016-12-31

450 155
4 436 537
4 886 692

764 968
43275
808 243
5694 935

10751 139
10 751 139

114 000
61173
11527
73 169

524 097

783 966

17 230 040
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2015-12-31

450 155
4 421 537
4 871 692

690 340
02 982
783 322
5655014

10 865 139
10 865 139

114 000
52506
17 321
11312

479 793

674 932

17 195 085
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmidnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 18 107 000 18 107 000
18 107 000 18 107 000
Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
2016 2015
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintédkter 355 000 353 694
Manadsavgifter 4 197 455 4209 831
Ovriga ersittningar och intékter 9971 12 081

4 562 426 4 575 606
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Not 3 Fastighetskostnader

2016 2015
Fjdrrvirme 853 158 797 077
Vatten och avlopp 619 729 471 003
Fastighetsel 146 084 142 003
Renhéllning 122 120 120 597
Trappstddning 145 766 139 663
Fastighetsforsdkring 80 347 83 139
Kabel-TV 122 746 124 380
Drift och underhall av maskiner 34 556 12 050
2 124 506 1889 912

Not 4 Reparationer och underhall
2016 2015
Inre fastighetsunderhall 307 487 202 227
Yttre fastighetsunderhall 124 432 222 448
Underhall markomraden 28 764 178 887
Underhall VVS 40 036 72 843
Underhall tvittstugor 6 165 9 828
Fuktskador fastighet 3 888 36 169
510 772 722 402

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf&ringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomf6randet av sadana dvriga
arbetsuppgifter.

2016 2015
Revisionsuppdrag 16 907 16 180
16 907 16 180

Not 6 Medelantalet anstiillda
2016 2015

Medelantalet anstillda 0 0
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Not 7 Personal och administrativa kostnader

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvoden

Ovriga anstiillda och I8pande arvoden

Ovriga sociala avgifter

Ovriga personal- och administrativa kostnader

Totala arvoden, andra ersiittningar, sociala kostnader
och dvriga personalkostnader

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga réanteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Skatt

Fastighetsskatt

2016

120 000
190 036
82 942
14 732

407 710

2016

4 251
4251

2016

314 803
510
315 313

2016

168 346
168 346
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2015

120 000
216 320
52 309
25726

414 355

2015

1137
1137

2015

331 794
3 066
334 860

2015

166 071
166 071
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Bostadsritterna

Erab

2016-12-31

31023 554
31023 554

-16 297 346
=790 948
-17 088 294

13 935 260

54 469 000
30 530 000
84 999 000

2016-12-31

844 944
64 280
909 224

-562 074
-108 396
-670 470

238 754

2016-12-31

25927
30 689

7630
15524
79 770
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2015-12-31

31023 554
31023 554

-15 506 392
790 954
-16 297 346

14 726 208

52 656 000
28 408 000
81 064 000

2015-12-31

844 944
0
844 944

-466 534
-95 540
-562 074

282 870

2015-12-31

27412
30 684
7630
0
65726
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Not 14 Fastighetslan
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare Yo
Stadshypotek 280117 4.01%
Stadshypotek 294919 2.71%
Stadshypotek 1,30%
Stadshypotek 273154 4,02%
Roslagens Sparbank 1.73%

Arets amortering: 114 000 kr.

Bundet till

2017-06-30
2019-09-30
2021-09-30
2016-09-30
2019-12-15

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyres- & méanadsintédkter
Ovriga upplupna kostnader

Upplupen ridntekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad for fjarrvirme

Lanebelopp
2016-12-31
2 646 000
3318417

1 996 188

0

2 904 534
10 865 139

2016-12-31

302 351
93 028
21476
15401
01 841

524 097
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Lanebelopp
2015-12-31

2675 400
3352365
0
2017200
2934174
10979 139

2015-12-31

324 888
21375
28 657
13 049
91 824

479 793
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Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Norrtilje

Hans Gustavsson - Lars Niklasson

May-Britt Imhagen f\/

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 17-/2 2017

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Viktaren
Org.nr 714400-1950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Viktaren for rikenskapsaret
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och gereni
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Viktaren. Org.nr 714400-1950
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Viktaren for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Bostadsrittsforeningen Viiktaren, Org.nr 714400-1950
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Rostadsrittsforeningen Viktaren, Org.nr 714400-1930



BRF Vidktaren

Kommentarer Budget 2017 |Utfall 2016 Budget 2016
Fastighet
Medlemsavgifter 4200000kr | 4197 455kr | 4 200 000 kr
Hyresintdkter 355 000 kr 355 000 kr 355 000 kr
Ovrigt Oresutjamn 4 kr 10 000 kr 9971 kr 15 000 kr
SUMMA 4565000 kr | 4562426 kr | 4 570 000 kr
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall -395000 kr | -510772kr | -535 000 kr
Inre fastighetsunderhall -180 000 kr -307 487 kr | -140 000 kr
Yttre fastighetsunderhall -110 000 kr -124 432 kr | -130 000 kr
Fuktskador fastigheter 0 kr -3 888 kr 0 kr
Underhall markanlaggning -50 000 kr -28 764 kr -100 000 kr
Underhall VV§ -45 000 kr -40 036 kr -150 000 kr
Underhall tvdttstugor -10 000 kr -6 165 kr -15 000 kr
Drift -2175000 kr | -2 124 506 kr | -2 035 000 kr
Vatten och avlopp -640 000 kr -619 729 kr | -500 000 kr
Fjdrrvarme -870 000 kr -853 158 kr | -850 000 kr
Fastighetsel -150 000 kr -146 084 kr | -140 000 kr
Renhallning -130 000 kr -122 120 kr | -130 000 kr
Trappstddning,entreprenad -140 000 kr -145 766 kr | -140 000 kr
Forsakringspremier -85 000 kr -80 347 kr -95 000 kr
Driftkostnader kabel TV -130 000 kr -122 746 kr | -135 000 kr
Inkép & underhall maskiner -20 000 kr -34 556 kr -25 000 kr
Sotning -10 000 kr 0 kr -20 000 kr
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt -170 000 kr -168 346 kr | -170 000 kr
Fastighetsskatt -170 000 kr -168 346 kr | -170 000 kr
Ovriga externa kostnader -117 000 kr -97 411 kr -97 000 kr
Revisorsarvode & bokféringstjanster -17 000 kr -16 907 kr -17 000 kr
Ovriga externa kostnader -100 000 kr -80 504 kr -80 000 kr
Administrationskostnader -455 000 kr -407 710 kr | -445 000 kr
Loner -220 000 kr -190 036 kr | -230 000 kr
Styrelsearvode -120 000 kr -120 000 kr | -120 000 kr
Sociala kostnader -85 000 kr -82 942 kr -65 000 kr
Planeringsdag,resekost & personalsocial verksam. -30 000 kr -14 732 kr -30 000 kr
Avskrivningar -950 000 kr -899 344 kr | -900 000 kr
Maskiner och inventarier -100 000 kr -108 396 kr | -100 000 kr
Byggnad och markarbeten -850 000 kr -790 948 kr -800 000 kr
Rorelseresultat 303 000 kr 354 337 kr 388 000 kr
Resultat fran finansiella poster -290 000 kr -311062 kr | -337 500 kr
Ranteintdkter och liknande poster 0 kr 4251 kr 2 500 kr
Rdntekostnader och liknande poster -290 000 kr -315 313 kr | -340 000 kr
Resultat efter finansiella poster 13 000 kr 43 275 kr 50 500 kr
Bokslutsdispositioner 0 kr 0 kr 0 kr
Ny avsattning till yttre reparationsfonqeget kapital
Ny avsdttning till inre reparationsfond]ingen insittning sker
Skatt pa arets resultat
Arets resultat 13 000 kr 43 275 kr 50 500 kr




Bostadsrattsforeningen Vaktaren
714400-1950
2016-01-01 - 2016-12-31

Balansrapport

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

1110
111
1114
1115
1116
1117
1121
1122
1123
1124
1128
1129
1132
1133
1134
1135
1150
1159
1181
1182
1183
1184
1185
1187
1188
1189
1190
1191
1192
1193
1211
1219
1220
1229

Byggnader (3%)

Ack avskrivn byggnader
Ombyggnation 1993 (3%)

Ack avskrivnh ombyggnation 1993
Teknikskap IP-telefoni, TV och Data
Kabel TV installation

Effektivisering varmesystem

Ack avskriv effektivisering varmesyste
Byte av styrsystem for fiarrvarme 201
Ack avskrivning Byte av styrsystem f
Lasbyten 1999 ( 3%)

Ack avskrivn lasbyten 1999

Utbyte ventilationsaggregat

Ack avskrivning utbyte ventilationsag
Golvlaggning tvattstugor

Ack avskrivning golvlaggning tvattstug
Markarbeten/Asfalt 1998 (3%)

Ack avskrivn markarb/asfalt -98
Kallardorrar

Ack avskrivningar kallardérrar
Varmekabel i stupror

Ack avskrivn varmekabel | stupror
Relining kéksstammar

Relining kallarledningar

Ack avskrivning relining kallarledninga
Avskrivning relining kéksstammar
Stambyten

Ack avskrivning stambyten
Kulvertbyte 2006

Ack avskrivning kulvertbyte 2006
Maskiner (10%)

Ack avskrivn maskiner

Inventarier (10%)

Ack avskrivn inventarier

Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

1630
1790
1930
1941

Avrékning skatter & avgifter

Ovriga interimfordringar/Forbetalda ko
Rosl! Sparb 03160028-1

Ros| Sparb Fastrantekonto 8242-0, 0

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-01-01

5092 000,00
-2 596 920,00
8 211 558,00
-6 245 981,00
261 895,00
-183 324,00
134 144,00
-21 991,00
51 566,00

-5 425,00

241 590,00
-241 590,00
86 266,00

-69 008,00
75000,00

-52 500,00
530 119,00
-530 119,00
149 500,00
-44 853,00

58 125,00

-23 327,00
1954 226,00
1787 096,50
-160 840,00
-220 496,00
10 654 930,50
-4 165 434,00
1735 539,00
-1 735 539,00
407 344,00
-382 294,00
437 600,00
-179 780,00
15 009 078,00

205 605,00
65 726,00
914 675,84

1 000 000,00
2 186 006,84

17 195 084,84

1(2)

Utskriven: 2017-02-07, 13:52

Forandring

0,00

-50 920,00
0,00

-246 347,00
0,00

-26 189,00
0,00

-4 024,00
0,00

-5 157,00
0,00

0,00

0,00

-8 626,00
0,00

-7 500,00
0,00

0,00

0,00

-4 485,00
0,00

-5 812,00
0,00

0,00

-53 613,00
-58 627,00
0,00

-319 648,00
0,00

0,00

64 280,00
-22 456,00
0,00

-85 940,00
-835 064,00

-96 877,00

14 044,00
1952 852,06
-1 000 000,00
870 019,06

34 955,06

Tomvernr: A290

2016-12-31

5092 000,00
-2 647 840,00
8211 558,00
-6 492 328,00
261 895,00
-209 513,00
134 144,00
-26 015,00

51 566,00
-10 582,00
241 590,00
-241 590,00
86 266,00

-77 634,00
75 000,00
-60 000,00
530 119,00
-530 119,00
149 500,00
-49 338,00
58 125,00
-29 139,00
1954 226,00
1787 096,50
-214 453,00
-279 123,00
10 654 930,50
-4 485 082,00
1735 539,00
-1 735 539,00
471 624,00
-404 750,00
437 600,00
-265 720,00
14 174 014,00

108 728,00
79770,00

2 867 527,90
0,00

3 056 025,90

17 230 039,90
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714400-1950
2016-01-01 - 2016-12-31

Balansrapport

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

2083 Inbetalda insatser

2091 Balanserad vinst/forlust
2094 Yttre reparationsfond
2097 Inre reparationsfond
2099 Redovisat resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

2361 Stadshypotek lan 273154
2362 Stadshypotek 280117
2363 Statshypotek 294919
2365 Rosl Sparb 985.316.782-4
2366 Stadshypotek lan 309577
2390 kf del av If skuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

2417 Kortfristig av langfristig skuld
2440 Leverantorsskulder

2510 Skatteskulder

2710 Personalens kallskatt

2730 Lagstadgade sociala avg
2960 Upplupna rantekostnader
2970 Forutbetalda hyresintakter
2971 Férutbetalda medlemsavgifter
2990 Ovriga interimsskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-01-01

-450 155,00
-596 855,28
-4 421 536,64
-93 485,00
-92 982,16

-5 655 014,08

-2 017 200,00
-2 675 400,00
-3 352 365,00
-2 934 174,00
0,00

114 000,00

-10 865 139,00

-114 000,00
-52 506,00
-17 321,00

-8 380,00
-2932,00
-28 656,76
-27 877,00

-297 011,00

-126 248,00

-674 931,76

-17 195 084,84

2(2)

Utskriven: 2017-02-07, 13:52

Forandring

0,00

-77 982,16
-15 000,00
3 354,00
49707,13
-39 921,03

2 017 200,00
29 400,00

33 948,00

29 640,00

-1 996 188,00
0,00

114 000,00

0,00

-8 667,00
5794,00
-38 027,00
-23 830,00
7 180,97

1 526,00

21 011,00
-74 022,00
-109 034,03

-34 955,06

Tomvernr: A 290

2016-12-31

-450 155,00
-674 837 44
-4 436 536,64
-90 131,00
-43 275,03

-5 694 935,11

0,00

-2 646 000,00
-3 318 417,00
-2 904 534,00
-1 996 188,00
114 000,00
-10 751 139,00

-114 000,00
-61 173,00
-11 527,00
-46 407,00
-26 762,00
-21 475,79
-26 351,00

-276 000,00

-200 270,00

-783 965,79

-17 230 039,90
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Resultatrapport

RORELSENS INTAKTER

Forséljning

3010 Hyresintakter

3011 Manadsavgifter

3740 Ores- och kronutjgmning
Summa forséljning

Ovriga rérelseintékter
3990 Ovr erséttn och intakter
Summa dvriga rérelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSENS KOSTNADER

Material och varor

4010 Vatten och aviopp
4020 Fastighetsel

4021 Fjarrvarme

4030 Renhallning

4041 Trappstadning

4060 Yttre fastighetsunderhall
4061 Inre fastighetsunderhall
4062 Fuktskador fastigheter
4063 Underhall markomraden
4064 Underhall VVS

4065 Underhall tvattstugor
4191 Fastighetsskatt

4192 Fastighetsférsakring
4995 Distribution Kabel-TV
Summa material och varor

BRUTTOVINST

Ovriga externa rérelseutgifter/kostnader

5010 Lokalhyra

5160 Renhalln och stadning
5210 Telefon och porto

5410 Forbrukningsinventarier
5420 Programvaror

5460 Foérbrukningsmaterial
5610 Inkép maskiner

5611 Drivmedel fordon

5612 Skatt och férsakring traktor
5613 Reparation maskiner
5619 Ovriga personbilskostnader

103)

Utskriven: 2017-02-07, 13:52

2016-01-01
2016-12-31

355 000,00
4 197 455,00
-4,00

4 552 451,00

9 975,00
9 975,00

4 562 426,00

-619 729,00
-146 084,00
-853 158,00
-122 120,00
-145 766,00
-124 432,00
-307 487,00
-3 888,00
-28 764,20
-40 036,13
-6 165,00
-168 346,00
-80 347,00
-122 746,00

-2 769 068,33

1793 357,67

0,00
-236,00
0,00
-1631,00
-28 941,00
-13 331,00
-17 184,00
-4 948,00
-1 105,00
-11 319,00
0,00

Tomvernr: A 290

2015-01-01
2015-12-31

353 694,00
4209 831,00
-19,00

4 563 506,00

12 100,00
12100,00

4 575 606,00

-471 003,00
-142 003,00
-797 077,00
-120 597,00
-139 663,00
-222 448,00
-202 227,00
-36 169,00
-178 886,90
-72 843,00
-9 828,00
-166 071,00
-83 139,00
-124 380,00

-2 766 334,90

1809 271,10

-1 500,00

-750,00
-5 498,00
-2 888,00
-2 913,00
-4 028,00
-2 386,00
-4 490,00
-1 131,00
-3 803,00

-110,00
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Resultatrapport

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
5690 Ovriga féreningskostnader 0,00 -130,00
6110 Kontorsmaterial -3 058,50 -8 196,00
6120 ADB material och tillbehor -2 166,00 -1 374,00
6150 Trycksaker -5 655,00 -5 637,05
6212 Mobiltelefon -3 808,00 -3 279,00
6230 Datakommunikation -8 068,00 -8 482,00
6530 Bokforing / redovisnings kostnader -16 907,00 -16 180,00
6550 Konsultarvoden -3 266,00 0,00
6570 Bankkostnader -1 313,00 -1 316,00
6981 Medlemskap Bostadsréatterna -7 630,00 -7 630,00
6982 Foreningsavgifter, ej avdragsgilla -1 400,00 0,00
Summa externa rorelseutgifter/kostnader -131 966,50 -81 721,05
Utgifter/kostnader fér personal
7010 Teknisk forvaltning, Full arbetsgivaravgift 0,00 -9 200,00
7011 Teknisk férvaltning, Alderspensionarer -83 823,00 -93 571,00
7012 Teknisk forvaltning, Sarskild I6neskatt -90 373,00 -88 274,00
7013 Administrativ férvaltning, Full arbetsgivaravgift -15 840,00 -25 275,00
7220 Styrelsearvoden -120 000,00 -120 000,00
7331 Skattefri bilersattning 0,00 -296,00
7511 Sociala avgift / arb givar avgifter -52 150,00 -43 111,00
7533 Sarskild I6neskatt fér pensionskostnader -3154,00 -4192,00
7570 Forsakringsavgift till FORA -27 638,00 -5 006,00
7610 Méten, planerings & utbildningskostnader -8 943,00 -21 380,00
7690 Ovriga pers social verksamhet -5 789,00 -4 050,00
Summa utgifter/kostnader fér personal -407 710,00 -414 355,00
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 308 744,83 -3 262 410,95
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR 1253 681,17 1313 195,05
Avskrivningar
7820 Avskrivn byggn fast egendom -790 948,00 -790 950,00
7830 Avskrivningar maskiner/inv -95 540,00 -95 540,00
7831 Avskrivn arbetsmaskiner -12 856,00 0,00
Summa avskrivningar -899 344,00 -886 490,00
Finansiella intdkter och kostnader
8300 Ranteintakter 3 538,89 0,00
8314 Skattefria ranteintakter 712,00 1137,00
8400 Rantekostnader -314 803,03 -332 088,00
8420 Rantekostnader for kortfristiga skulder 0,00 294,11
8490 Ovriga finansiella kostnader -510,00 -3 066,00
Summa finansiella intdkter och kostnader -311 062,14 -333 722,89
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 43 275,03 92 982,16
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Resultatrapport

REDOVISAT RESULTAT

3(3)
Utskriven: 2017-02-07, 13:52
Tomvernr: A290

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
43 275,03 92 982,16



