Bostadsrittsforeningen VAKTAREN.

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR AR 2005.

Styrelsen fér Bostadsréttsforeningen Viéktaren far
hdrmed angiva foljande beréttelse éver féreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2005-01-01--2005-
12-31.

Féljande storre arbeten har genomf6rts inom
féreningen.

e Malning av tak Lundmansgatan 11 och
Frétunagatan 16

Lagat skadade platar pa balkonger
Installerat torktumlare och torkaggregat
Installerat mangel i mangelrummen.

Malat torkrum i Lundmansgatan 13 och
Stegelbédcksgatan 12.

o Asfaltering och malning av parkeringsplatser
Frotunag och Stegelbdcksg

Loépande underhall har till stor del skett genom
medlemmars insatser.



Féljande handelser av betydelse inom féreningen.

Cykelklubben har flyttat och Kvinnojouren har
flyttat in.

FUB har flyttat och Montessori har tagit 6ver del
av lokalen.

En vattenldcka har uppstatt under aret.

En ldcka pa ett varmvattenrér i kulverten mellan
Lundmansgatan 11 och Lundmansgatan 13 har dgt
rum.

Slutbesiktning efter stambytet har dgt rum.
Samtliga papekanden skall vara klara fore 15
februari 2006.

Inkop av gréasklippare.

Styrelsen har sedan arsmétet 2005 haft 12 stycken
protokollférda sammantrdden och 10 stycken icke
protokoliférda sammantréde.

Styrelsen har under aret utgjorts av ordférande Hans
Gustafsson, vice vard Jan Sahlstrém, kassor Lars
Niklasson, sekreterare Thomas Sundsrém, ledamot Margit
Johansson och suppleant Sven-Olof Sé6derman.



LAN | FASTIGHETEN 15.367.675

TAXERINGSVARDE

31.612.000

Fastigheten éar férsédkrad i Trygg Hansa.

Externa entreprendrer for visst underhall har anlitats

under aret

Anders Golv
Gorla VVS
Gorla Platslageri

Roslagens styrinstallationer.

Tankta investeringar under 2006:

o Utbyte av kulvert (sommartid)

o Utbyte av kdllardorrar

o Utbyte av samtliga ventiler i kdllarna
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EKONOMIRAPPORT

Ekonomin haller 2005 ocksa...........

Nu har det gatt ett ar till. En del stbérre reinvesteringar har
gjorts under aret utan att vi fér den delen dragit pa oss
ytterligare avskrivningar framat i tiden. Rédnteutvecklingen
dar med oss fortfarande vilket ar mycket betydelsefulit.
Férmégenhetsviérdets utveckling senaste aren

1995 6 032 000:-
2001 15 521 111:-
2002 19 014 111:-
2003 10 313 502:-
2004 17 087 606:-
2005 18 240 093:-

Arets resultat 2005:

Resultatet visar pa ett 6verskott med 5322 kronor. Vi har
valt att inom ramen gjort tva éveravskrivningar foér att
minimera risken att fa skenande kostnader. Utfallet ser bra
ut, trots medvetenheten att vi troligtvis behdver géra ett
storre reparationsarbete under 2006.

Intékter:

Vi kan ocksa efter detta ar konstatera att vi kan balansera
intdkterna mot de I6pande driftkostnaderna som
féreningen lever med, hédr ingar ocksa kostnader fér
I6pande reinvesteringar som ar nédvéndiga.

Rérelsens kostnader:

Fjarrvarme kostnaderna har varit laga, vilket hallit tillbaka
de totala driftkostnaderna. Inom ramen fér budget har
asfaltering av parkeringsplatser samt fardigstéllande av
tvéttstugor kunnat utforas.

Externa kostnader:



Telefoni och data har 6kat nagot, samt vi har under aret
kopt en grésklippare som annars skulle ha gjorts 2004.

Personalkostnader:
Direkta I6ner har varit laga under aret.

Avskrivningar:

Visar de investeringar som gjorts under aren. Dessa skrivs
av enligt fast plan. F6ér 2005 har tva 6veravskrivningar
gjorts. Markarbeten/asfalt med 180000:- och lasbyten
198102:-. Den senare éveravskrivningen betyder att vi nu
betalt hela lasbytes projektet i fastigheterna 1999.

Rénta:

Rantan har kunnat hallas nere mot budget. En del Ian ar
omsatta under aret, men vi har fortfarande alla 1an satta till
en ldgre niva dn vad vi har i den langsiktiga planen for
féreningen.

Arets resultat 2005:

Styrelsens végval ligger fast, driften av foreningen har inte
blivit dyrare. Det betyder att "eget arbete I6nar sig”. Vi tror
heller inte att driftkostnaderna kommer att 6ka namnvart
under 2006. Mot bakgrund till arsredovisningen 2005 har
styrelsen uppréttat en budget fér 2006 som balanseras
inom ramen for nuvarande hyressittning. Arets resultat dr
5322 kronor.
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Resultatrdkning

2005-01-01 2004-01-01
Belopp i kr - 2005-12-31 - 2004-12-31
Medlemsavgifter 4 361 516 4 470 987
Ovriga intékter 1250 =

4 374 066 4 470 987

Kostnader
Vatten och aviopp -238 232 -222 725
Fastighetsel -103 566 -155 868
Fjarrvarme -680 577 -681 837
Renhalilning -84 260 -94 034
Fastighetsskotsel -111 202 -97 525
Reparationer och underhall -678 565 -555 269
Forsakring -57 253 -67 891
Fastghetsskatt -166 120 -145 500
Ovriga fastighetskostnader ~ -75064 66481
Fastighetskostnader -2 194 839 -2 087 130
Arvoden -101 000 -97 000
Loner -143 125 -158 725
Sociala avgifter -64 195 -66 020
Ovriga personalkostnader - -34715 ~ -166 438
Arvoden och avgifter -343 035 -488 183
Kontorsmaterial -2 078 -4 386
Redovisningstjdnster -5 513 -4 800
Telefon och porto -30 192 -20 416
Diverse &évriga kostnader ~ -86786 =129 599
Ovriga kostnader -124 569 -159 201
Avskrivningar - Byggnad, markarbeten ~ -1120 009 ~ -1092 608
Avskrivningar -1 120 009 -1 092 608
Ranteintakter 109 296 102 772
Réntekostnader -661 171 -691 317
Ovr finansiella kostnader - 4aa7 20560
Finansiella intdkter och kostnader -556 292 -609 105
Inre reparationsfond -15 000 -15 000
Yttre reparationsfond ~ -15000 ~ -15000
Avsittning till fonder -30 000 -30 000
Arets resultat 5322 4760
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Balansrdkning
Belopp i kr _ 20051231
TILLGANGAR
Omsittningstiligangar
Likvida medel
Bankmedel - 2272827
2272 827
Fordringar
Forutbetalda forsakringar 13 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 421
Skattefordringar 36 346
Ovrig kortfristiga fordringar 100 287
205 699
Summa omsittningstiligangar 7”2 ;75 5&5
Anliggningstiligangar
Fastighet 17399 935
Summa anliggningstiligangar 17 399 935
SUMMA TILLGANGAR 19 878 461
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 198 563
Upplupna réntor -
Forskottsbetalda medlemsintékter 233 195
Ovriga interimsskulder 51 000
Ovriga kortfristiga skulder -
482 758
Langfristiga skulder
Lan 15367 675
15 367 675
Eget kapital
Grundavgifter 450 155
Reservfond 49 112
Amorteringsfond 2 920639
inre reparationsfond 183 238
Yttre reparationsfond 222 425
Balanserat resuitat 197 137
Arets resultat 5322
4 028 028
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 19 878 461

 2004-12-31

- 1552610

1552 610

16 317
10 973
56 966

174 607

1727 217

18519 943
18 519 943

20 247 160

406 848
63 546
230 980

51 000
1936
754 310

15497 300
15 497 300

450 155
49 112

2 920 639
171 082
192 425
207 377
4760

3 995 550

20 247 160



Budget 2006

INTAKTER

FASTIGHET

Medlemsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intdkter

SUMMA

KOSTNADER

Rérelsens kostnader
Vatten och aviopp
Fastighetsel

Fjdrrvdrme

Renhalining
Trappstadning, entreprenad
Sotning

Yttre fastighetsunderhall
Inre fastighetsunderhall
Underhall markanléggning
Underhall VVS

Underhall tvéttstugor
Forsékringspremier
Fastighetsskatt
Driftkostnader Kabel TV
Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

Ovriga externa kostnader
Férbruknings mtri
Konsulthjéip

Telefon och porto

Ink6p & underhall maskiner
Féreningskostnader &évrigt

SUMMA

Personalkostnader

Léner

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

SUMMA

Buget 2006

4 100 000 kr
380 000 kr
15 000 kr

4 495 000 kr

-250 000 kr
-120 000 kr
-800 000 kr
-90 000 kr
-120 000 kr
-5 000 kr
-100 000 kr
-150 000 kr
-275 000 kr
-200 000 kr
-50 000 kr
-70 000 kr
-220 000 kr
-90 000 kr
-10 000 kr

-2 550 000 kr

-30 000 kr
-20 000 kr
-35 000 kr
-50 000 kr

-7 000 kr

-142 000 kr
-175 000 kr
-101 000 kr

-70 000 kr
-35 000 kr

-381 000 kr



Avskrivningar

Maskiner och inventarier
Byggnad och markarbeten

SUMMA

Finansiella intiakter
Rénteintakter
Statliga rédntebidrag

SUMMA

Finansiella kostnader
Igéintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

SUMMA
Avsittning fonder

Inre reparationsfonden
Yttre reparationsfonden

SUMMA

ARETS RESULTAT

0 kr
-741 000 kr

-741 000 kr

10 000 kr
95000 kr

105 000 kr
-750 000 kr
- 5000 kr

-755 000 kr

-15 000 kr
-15 000 kr

-30 000 kr

1000 kr



REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Viktaren

Organisationsnummer 714400-1950

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Viktaren for rikenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag gér mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund {f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrtilje den 19 februari 2006

ENACZS

Ewa Gelvas



