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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vaktaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen registrerades den 11 april 1957. Féreningen ager och forvaltar fastigheten Vaktaren 1.
Fastigheten uppfdérdes under perioden 1957-1959 och omfattar 117 bostadsldgenheter, Norrtilje
Kommun dger idag 5 lagenheter av dessa och forvaltning av Norrtélje kommuns lagenheter skots av
Roslagsbostader AB. Totalt omfattar foreningen bostadsyta om 7 287,5 och 680 kvm lokaler. Totalt har
foreningen 7 967,5 kvm att forvalta.

Mer finns att ldsa pa var hemsida www.brf-vaktaren.se

Styrelse

Styrelsen har sedan stamman tisdagen den 16 mars 2017 kl. 19.00 i Enebergs lokaler haft foljande
sammansattning:

Ord. ledamoter:

Ordférande Hans Gustavsson
Vice ordférande May-Britt Imhagen
Sekreterare Leif Wikstrom
Kassor Lars Niklasson
Ledamot Roger Eriksson

Suppleanter:

Suppleant Leif Nordell

Valberedning: Jan Sahlstréom (sammankallande) & Bobby Levison

Revisorer: Karin Hammarberg Extern (auktoriserad revisor)
Alexandra Lindquist Extern (auktoriserad revisor)

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden under kalenderaret.

Ligenhetsoverlatelser

Antal Lagenhetsoverlatelser uppgar till 12 stycken.
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Lokaluthyrning

Inom féreningen har vi féljande hyresgaster, inga forandringar mot 2016
o Montessoriféreningen
o Mias & Pias Vavkallare
o Maria Hallman Massagen
o Jens Mattsson Kiropraktor
o Kvinnojouren Snackan Norrtélje

Forsakring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Soderberg & Partners med forsakringsnummer 51-4024. Vi har
ocksa en kollektivt tecknad Bostadsrattsforsakring for samtliga 117 medlemmar. Betyder att enbart
hemforsakring behdver tecknas (I6soret) separat av medlem. Information om foérsakringar finns pa var
hemsida eller kontaktar framst kasséren i styrelsen.

Verksamhet

Vi har under det gangna aret utfort en del I6pande underhall som vanligt med Gubbligan som
frontgestalter. Karntruppen detta ar bestar av 5 medlemmar.

Eriksson Clas-Goran
Mattsson Lars-Erik
Sahlstrom Jan
Wikstrom Leif
Gustavsson Hans

o O O O o

Arbete pagaende eller utfort under aret;

Ventilations férbéttrande dtgarder efter OVK
Montessoriskolan kravde en del insatser for att ratta upp luftstromningar i deras lokaler, arbetet kravde
inga storre investeringskostnader dock.

OVK-besiktning 117 lagenheter
Ventilations forbattrande atgarder vidtogs dar foreningen atgardade 5 lagenheter, dvriga lagenheter som
hade anmarkningar av mindre art fick atgarda sina brister sjalva, samtliga ar idag godkdnda....

Brister efter besiktning av lekplats dtgdrdade
Atgarder vidtagna efter besiktning, fraimst handlar det om att sékra lekredskap och fylla pd sand pa

lekplatsen...

Brandinspektion BRF Vaktaren
Efter besiktning av fastigheterna vart det en del anmarkningar som skulle sldckas, frimst handlade det om

uppmadrkning av utrymningsvégar och informationsskyltar var brandsldckare etc fanns, inkdp av
brandsldckare i trapphus inkdptes ocksa.

Plantering trad
Inkop och aterplantering av 5 trad gjordes efter Stegelbacksgatan.
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Termofotografering

I samband med OVK besiktningen utférdes matningar med varmekamera for att kontrollera lackage
gdllande tjuvdrag, riktiga brister upptacktes men det var inga generella brister utan var mer kopplat till
unik lagenhet. Styrelsen far ta till sig detta och fundera pa hur man skall ga vidare med materielat.

Besiktning skydd mot olyckor

Raddningstjanst genomforde en besiktning pa Montessoriforskolan gallande utrymningsvagar. Resultatet
utmynnade i ett antal anmarkningar. Dock ar styrelsen och raddningstjanst pa kollisionskurs och resultatet
av besiktningen har styrelsen 6verklagat till lansstyrelsen

Framtida planer

Styrelsen har en planeringshorisont om 3-5 ar som uppdateras I6pande géllande investeringar, drift och
periodiserat underhall. Fér 2018 har vi en plan att genomfora nedan aktiviteter, andra saker kan uppsta
och da stalls alltid dessa mot de nedan planerade och omprioriteringar kan uppsta....

2018 Tillaggsisolering tak, 3 huskroppar Sprut -Losullsisolering
2018 Besiktning Lekplats Arbete kommer att utforas till varen
2018 Brandinspektion Montessoriskolan
2018 Energideklaration Offertforfragan ute
2018 Spolning av stamledningar Badrum, kok (438kr x 117 Lgh)
2018 Yttre miljo Gemensamma ytor att disponera
2018 Belysning Park och husfasader Miljobelysning (LED)
Forstudie 2018 | Laddningsstolpar Elbilar och hybrider Forstudie
Forstudie 2018 | Balkong tillbyggnad Forstudie/Offert
Forstudie 2018 | Analys for fortsatt tvattande av fasader Metodval maste utredas vidare
Forstudie 2018 | Individuell méatning/forbrukning El, varme och varmvatten
Forstudie 2018 | Losning av hushallsnara fastighetstjanster (IT) Informations- och bokningssystem
Forstudie 2018 | Flexibel arbetshjalp med Veterankraft Minimering av arbetsriskomraden

Foreningens ekonomi

Intékterna starks till viss del genom att vi tecknat nytt hyresavtal med Montessori som tydligare reglerar
vara relationer och det innebér att foreningen ersatter gamla former for ersattning mot marknadshyra.

Kommunala kostnader 6kar. Fjarrvarmen 6kar, denna gang handlar det mer om att styrelsen utifran
klagomal om kalla ldgenheter fattat beslut om att 6ka pa genomsnittstemperaturen med 1,5 grader i
féreningen. Efter det har inga klagomal kommit styrelsen till del, det har dock kostat ca 70 000 kronor
extra.

Styrelsen har under aret gjort avstamningar och fokus har varit att balanseringar mellan budget och utfall
harmoniserar med varandra pa topp (Arets resultat).

Fragan angaende prissattning av parkeringsplatser och garage har ventilerats. Det ar ingen rattighet att
erhalla en plats da antal parkeringsplatser ar betydligt farre an vad vi har medlemmar i féreningen.
Styrelsen vill att ersattningen for drift och kommande framtida investeringar justeras i tva steg. Syftet ar
att minimera utslatning av driftkostnader da dessa ytor ar specifikt knutna i separata avtal med enskilda
medlemmar i féreningen. Styrelsen foreslar en avgiftshjning enligt foljande;

2018 2019
P plats 110 kr 135 kr
El plats 190 kr 234 kr
Garage 406 kr 499 kr
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Avslutningsvis foreslar den gamla styrelsen att inga behov av hyreshojningar &r nédvéndiga for

verksamhetséret 2018 géllande boendet.

Foreningen har sitt séte i Norrtélje.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016
Nettoomsittning 4537 4 552
Resultat efter finansiella poster 551 212
Soliditet (%) 41 33

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep Inre rep
insatser fond fond
Belopp vid arets ingang 450 155 4436 537 90 131
Disposition av
foregaende
ars resultat: 15 000 -143

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 450 155 4 451537 89 988

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
Avsittning till yttre reparationsfond
i ny rakning overfores

2015
4564
259
33

Balanserat

resultat

674 837

28 275

703 112

703 112
376 742
1079 854

15276
1064 578
1079 854

2014
4395
352
31

Arets

resultat

43 275

-43 275
376 742
376 742
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Totalt
5694 935
-143

376 742
6 071 534

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

A L B~ W

10

2017-01-01
-2017-12-31

4537338
36 700
4574 038

-2 012 579
-287 224
-137 774
-457 331

-899 344
-3 794 252
779 786

197

-229 396
-229 199
550 587

550 587

-173 845
376 742
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2016-01-01
-2016-12-31

4 552 450
9975
4 562 425

-2 124 506
-510 772
-97 410
-407 710

-899 344
-4 039 742
522 683

4251
-315 313
-311 062
211 621

211 621

-168 346
43 275
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2017-12-31

13 144 312
130 358
13 274 670

13 274 670

94 704
90 020
184 724

1333 487
1333 487
1518211

14 792 881
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2016-12-31

13 935 260
238 754
14 174 014

14174 014

108 728
79770
188 498

2 867 528
2 867 528
3 056 026

17 230 040
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

15

16

2017-12-31

450 155
4 451 537
4901 692

793 100
376 742
1169 842
6071 534

8036 199
8036 199

84 600
80 836
10915
77 856
430 941
685 148

14 792 881
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2016-12-31

450 155
4 436 537
4 886 692

764 968
43 275
808 243
5694 935

10 751 139
10 751 139

114 000
61173
11527
73 169

524 097

783 966

17 230 040
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 30-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stallda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Stiilllda sidkerheter
Fastighetsinteckning 18 107 000 18 107 000

18 107 000 18 107 000
Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2017 2016

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter 357470 355000
Manadsavgifter 4179 868 4197 451
Ovriga ersittningar och intdkter 36 700 9975

4574 038 4 562 426



Bostadsrattsforeningen Vaktaren 9(13)
Org.nr 714400-1950

Not 3 Fastighetskostnader

2017 2016
Fjarrviarme 846 549 853 158
Vatten och avlopp 503 888 619 729
Fastighetsel 156 841 146 084
Renhéllning 133 749 122 120
Trappstéadning 153 670 145 766
Fastighetsforsakring 80173 80 347
Kabel-TV 122 756 122 746
Drift och underhall av maskiner 14 953 34 556
2 012 579 2124 506

Not 4 Reparationer och underhall
2017 2016
Inre fastighetsunderhall 107 565 307 487
Yttre fastighetsunderhall 27301 124 432
Underhall markomréden 52723 28 764
Underhall VVS 12 491 40 036
Underhall tvittstugor 12 706 6 165
Fuktskador fastighet 0 3 888
Inre fastighetsunderhéll Montessori 74 438 0
287 224 510 772

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

2017 2016
Revisionsuppdrag 18 050 16 907
18 050 16 907

Not 6 Medelantalet anstillda
2017 2016

Medelantalet anstillda 1 1
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Not 7 Personal och administrativa kostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden

Ovriga anstillda och l6pande arvoden

Ovriga sociala avgifter

Ovriga personal- och administrativa kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Skatt

Fastighetsskatt

2017

120 000
228 017
75705
33 609

457 331

2017

197
197

2017

228 068
1328
229 396

2017

173 845
173 845
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2016

120 000
190 036
82942
14 732

407 710

2016

4 251
4251

2016

314 803
510
315 313

2016

168 346
168 346
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Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsékring
Kabel-TV

Bostadsritterna

Erab

Forutbetalda rintekostnader

2017-12-31

31023 554
31023 554

-17 088 294
-790 948
-17 879 242

13 144 312

54 469 000
30 530 000
84 999 000

2017-12-31

909 224
0
909 224

-670 470
-108 396
-778 866

130 358

2017-12-31

26 570
30 701
7 630
15 524
9595
90 020
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2016-12-31

31023 554
31 023 554

-16 297 346
=790 948
-17 088 294

13 935 260

54 469 000
30 530 000
84 999 000

2016-12-31

844 944
64 280
909 224

-562 074
-108 396
-670 470

238 754

2016-12-31

25927
30 689
7 630
15524
0
79770
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Not 14 Langfristiga skulder

Skuld som forfaller till betalning senare &n fem &r fran
balansdagen

Skuld som forfaller till till betalning mellan ett och fem ar

efter balansdagen

Not 15 Fastighetslan
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 280117 4,01%
Stadshypotek 294919 2,71%
Stadshypotek 1,30%
Roslagens Sparbank 1,73%

Kortfristig del av langfristig
skuld

Arets amortering: 2 744 340 kr.

Bundet till

2017-06-30
2019-09-30
2021-09-30
2019-12-15

2017-12-31

7697 799

338 400
8036 199

Lanebelopp
2017-12-31

0
3275982
1 969 923
2 874 894
8120799

84 600
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2016-12-31

10 295 139

456 000
10 751 139

Lanebelopp
2016-12-31

2 646 000
3318417
1996 188
2904 534
10 865 139

114 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyres- & ménadsintdkter
Ovriga upplupna kostnader

Upplupen réntekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad for fjarrvdrme
Upplupna l6ner

Ber upplupna lagstadgade soc avgifter

2017-12-31

296 886
10 000
0

17 211
98 880
7013
951
430 941

2016-12-31

302 351
93 028
21476
15401
91 841

0
0
524 097
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Undertecknade forsdakrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stdimmer med faktiska forhallanden.

Norrtélje

Hans Gustafsson Lars Niklasson
Leif Wikstrom May-Britt Imhagen
Roger Eriksson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor



1(3)
Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Viktaren
Org.nr 714400-1950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Viktaren for rakenskapsaret

2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Viktarens finansiella stédllning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Bostadsrittsféreningen Viktaren enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r ldmpligt, om férhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

Bostadsrittsforeningen Viktaren, Org.nr 714400-1950
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beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en véisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Viéktaren for rakenskapséaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Vaktaren enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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